BAJ L DE RESI DENCE PRI NO PALE
Chservation importante

Le rodéle qui suit a éré établl par le Guvernemrent wallon en exécution de farticle 3, § 4, du décret du 15 mars 2018
relatif au ball dhabitation. |1 s'agt dunmodéle indicatif et donc non odbli gatcire. Dans le sauci d'aider les parties et
en vue d'étre conplet, il reprend non seulement les clauses issues du décret, mais aussi d'autres dispositions bien
connues de la pratique qui concernent des sujets non régement és.

ENIRE
A Leballleur
S'il s’agt d'une persanne physique (nemet 2 preniers prénoms du ou des bai lleur(s)) -
M
Bat civil

Date &t lieide naissance

Derricilié (6) (s)

ET

B Leprensur

8'il g'agt dune persanne physi que (nomet 2 premiers prénons du au des preneur(s))
_‘ql\‘- s [ D L
M... . : z
i . -

M(PE)...>- e
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Eat c - dryammi (En cas de changenemt détat civilen
cours de bail, par mariage notament, le prensur sera tens d'en avertic sans retard le baillewr par lettre recommandée en
préci sant, le cas échéant, Fidentité conpléte du conjcint).

Date et lieu de nal ssamc /] S e . i
i n . : -
Domicilié (e) (¢ o . . ‘ ; i - -

S'il s'agt d'une personne nerale (dénominati on soci ale de la personne morale)

Dont le s1ége soclal est sis & (code postal, localité)........

(BErESSE IF) i

B dont le numéro dentreprise est...... eigatin

*Le nurréro dent repri se n'a pas encore été attribué (biffer la mentioninutile)

lci représent ée par

Adissant enqualité de T R T R e

1L AETE ONENJCEQU SUIT:



1. Description du bien loué
Le batlleur donne en locat i on au preneur qui accepte le bien situé (Indiquer le code postal, la localité Fadresse le n° de la
rue ol se situe le logement loug) : ;
Rue de la Verick N'1, 4300 Wiremre,

et conprenarnt: Quising Saln Bureau, Salle de bain 3 chanbres, VC ROC Cave, Qenier, Genler mansardé Terrasse
arriére avec jardin

2 Certificat de performmance éneroétique

Le bien loué a fait l'chjet d'un certificat énergétique réalisé en date du 24/03/2016 &t ayanmt conelt @ un indice de
performance énergétique de D (324).

Le preneur déclare avair regu le certificat de performance energétique de la part du baiflewr,

3. Destinationdubien loué
Les parties comiennem que le présent bail est desting a usage de résidence princi pale.

Ilest interdit au prenetr de nodifier cette destination sans l'accord préalable et éerit du baillewr.

4. Durée et résiliation anticipée du bail

41. Le bail de courte durée (c'est-a-dire d'une durée égale cu inférieure 2 3 ans)

A Durée:

Le bail est conclu pour une durée de........, prenant cours le ................ pour finir e, ;

Le bail prendra fin moyennant un cangé natifié par Fune au l'autre des parties au mins trds mois avant Fexpiration de
la durée convenue.
"

Les parties pewvent prorager le bail de courte durée de caymn accord aux mimes conditions, en ca campris fe loyer sans
préjudice de Tindexatici-Ostte prorogation doit obligat@irement it erverir par €crit. Le bail peut é&tre prorogé deux
fois pour autant que les contrat’s-successifs n'aie@ja’as Lne durée cumide supériewre A trais ans.

o
Sauf les cas visés & lalinéa précédent, 2-défalit dfun congs natifié dans les délais ou si, malgré le congé drné par le
bailleur, le preneur continue & occuper les Jiex.gans cpposition du bailleur, et méme dans Hhypothése Gt un noweau
contrat est conclu entre les mémes parties, le ball €st_réput & conclu pair une péri ode de neuf ans a conpter de la date a
laquelle le bail Initial de carte durée ést entré en vigisur. Dans ce cas, ke loyer et les autres conditians demeurent
inchangss par rappart & celx covenu$ dans le bail initial scus réserve de lindexation et des causes de révision.

~

~

B Résiliationanticipse:

a) Par le bai fleur

Le bail peut &tre résilié a tont moment par le bailleur aprés la preniére année de location myennant_un préavis detras
muis et une indenmité équivalente & un s de Jover, aux conditions cumilat jves suivantes ;




en vue da occupation du bien par le baillew, son conjoint, ses ascendants, descendants, enfants adoptifs au
ceux de son conjainit, ses cdlat éraux, et ceux de sen conjdint jusqu'au second degré ;

le bailleur devra mentionner dans le congd lidentité et le lien de parenté avec le bailleur de la personne qui
occupera le bien;

si le preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux meis la preuve dul fien de parentd, faute de
qud le prensur peut demander la nullité du congé. Qette action dait étre intentée a peine de déchéance au plus
tard dewux rmoi s avant fexpiration du délai de préavis.

l'occupation par la personne visée dans le congé devra &tre effective pendant dewx ans et débuter au plus tard
un an aprés la libération effective des lleux.

Lorsque le bai lleur, sans justifier dune circanstance exceptionnelle, ne réalj se pas Foccupati on dans les conditions et le
délai prévy, le prenetr a drait & une indermité équivalente a dix-huit moi's de loyer.

b)  Far le preneur

Le bail peut &tre résilié & tout rmoment par Je preneur royennant un préavis detrds neis et une indenmit é éguivaleme
aunmis de loyer.

42

Le bhail de neuf ans

A Durée

Le bail est conclu powr unterne de neuf ans, prenant cours le /Jﬁ‘l.gg&n’ finir Ie.fg{ .

Le bail prendra fin & Fexpiration de cette péri ode moyennant un congd notifié par le bailleur au meins six nds avant
I'échéance, cu par le prenetr au ioins trd s mo's avant féchéance.

Adéfaut d'un congé notifié dans le délai prévu a falinéa précédent, le bail sera proragé chaque fds pour une durée de
tros ans, aux mémes conditions, en ce conpris le loyer, sans préjudice de findexation et des causes de révision

B Résiliation anticipée
a) FRar le baillewr

Pour occupation personnglle :

Le bail peut &re résilié par le baillewr moyennant un cangd donné par écrit six nuis a lavance aux coxditions
cumilatives suivantes :

4 tout morent en cas dloccupation par le baillew lu-méme, ses descendarts, ses enfants adoptifs, ses
ascendants, sonconjoint ou cchabitant légal les descendants, ascendants et enfant adoptif de celui-ci, ses
collat éraux et cew de'son conjéint ou cohabitant légal jusquau troisiéne degré; ou & lexpiration du premier
triennat a partir de Fentréeen vigueur du bail, en cas d'occupation par des colat éraux du troisiéne degré;

le baillewr devra rentionner dans le congé lidentité et le lien de parenté avec le baillewr de la personne qui

occupera le bien;

si Je preneur le demande, le bailleur devra apparter dans les dewx mois la preuve du lien de parenté, faute de
qud le preneur peut dermander a nulité du congé. Celte action ddt &treintentée & peine de déchéance au plus
tard dewx mois-avant f'eéxplration du délai de préavis.

Foccupation par la persome vi sée dans le congé devra &tre effective pendant deux ans et débuter au plus tard



)

un an aprés la libération effective des li eux.
Lorsque le bailleur, sans justifier dune circanstance exceptiamelle, ne réali se pas Foceupation dans les conditions et le
délai prévy, le prenewr a drait & une indermité équivalent e a dix-huit o s de loyer.

= Pour travaux :

Le bail peut é&tre résilié par le bailleur moyennant un congé doné par éerit six nois a lavance dans les conditions
cumilatives suivantes ;

- alexpirationdu premier et deuxiéme triennat ; ou par exception, 4 tout morrent, lorsque le bailleur dispose de
plusi eurs logenents dans un méme | mveubls, 1 peut mettre fin & plusieurs baux moyennant un congé de six ma s,
pour autant que le bail ne scit pas résilié pendant la presiére annde :

= les travaux dolvent notarment respecter la destination du bien lous, affecter le corps du logerrent occupé par
le preneur et étre d'un colit dépassant trois anndes du loyer afférent au bien loué, ou si i mreuble dans lequel
est situé ce bien conprend plusi eurs logenent s louds appartenant au nérve bailleur el affect és par les travaix,
dun colt dlchal dépassant detx anndes de loyer de Fensenble de ces logements ;
les travaux doivent &re cammencés dans les six mis et &tre ternings dans les vingt-quatre rmoi s qui suivent
lexpiration du préavis donné par le bailleur au, en cas de prorogation, fa restitution des lieux par le preneur ;

- ala denande du preneur, le bailleur doit lui comuniquer dans les deux mis & dater de la denands, sdt le
pernis durbanisme qui lui a été octrayé, sait un devis détaills, scit une descripticon des travaux accorpagnée
d'une estination détailiée de leur colt, sdt un cortrat dentreprise, faute de qud le preneur peut derander la
nulité du congé, Cette action ddt étre intentée & peine de déchdance au pus tard dewx ms avant
I'expiration du délai de préavis.

Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circanstance exceptiomnelle, ne réalise pas foceupation dans les conditions

et le délai préwy, le preneur a dreit & une ndermité équivalente A dix-huit mos de loyer.

A fa demande du prenewr, le bailleur i commiique gratuiterent les docuremts Justifiam de la réalisation des
travauy,

@ Sans matif:
Le bail peut étre résilié par le bailleur dans Jes conditichs curnilatives suivartes
- aTexpiration du premier et deuxiémetriennat ;
- froyennant un congé donné par écrit et unpréavis de six nos ;
- nyennant le paienent d'une indermité équivalente & neuf nois cu six mus de layer selon que le contrat prend
fina fexpiration du premer cu du deuxi érre triemnat.

b)  Far ke prencur
Le prenaur peut mettre fin au baila tout moment moyennant uncong et un préavis detrds nois.
Si le prenewr met fin au bail au cours du prenier triemat, le baillewr a drait & une indenita, Gette indennit é est éle

atros mos, deux mis ou un mai's de loyer selon que le bail prend fin au cars de la premére, de la deuxidme ou de la
troi siéne ahnée.

Lorsque le bailleur met fin au catrat, le prenewr peut 3 son taur, 2 tot imorent, nettre fin au bail moyennant un congd
limité & un nwis. Dans ce cas, le prenewr rest pas redevable de findermité prévue a falinéa précédent. Le bailleur
demeure en outre tenu de Fexécuti on du ot i f fondant le préavis initial et dupaierent des indermités évent uelles.

5. Loyer (hors charges)
51. Loyer de base et nuodalités de paiement
Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d'un loyer rrensuel iritial de base de 750 LR

Le loyer dait étre payé chague miis au plus tard legé&*lu s en cours par virerrent ou verserent sur le compte



52 Indexation
Sauf si les parties scuhaitent exclee Vindexation du présent bail (dans ce cas, barrer l'ensenble du point 52), 4 la

date anniversaire de lertrée en vigueur du bail, le loyer est indexé a la derrande écrite du bailleur, pour autant que le
bail soit envegistré

Le loyer indexé est égal a: loyer de base % nouvel i ndice
indice de départ:

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.
Le nouve! i ndi ce est Tindice santé du md & qui précéde celui de la date anniversaire de l'entrée en vigueur du bail

L'indi ce de départ est lindice santé durmis qui précéde celul de la si gnature du bail.

53. Intéréts de retard
Talt montant di par le preneur, et non payé dix jours aprés son échidance, prodult de plein drait, sans nise en dereure,

au profit du bailleur, un intérét autaux légal & partir de son échéance, lint érét detou muis conmrencé étant dd pour le
i s entier.

54 Révi sion péri odi que ¢u loyer pour un bail de 9 ans.

Les parties pourrort covenlr de la révision du lojer entre le newiéne et le sixiéme mols précédent fexpiration de
chaque triennat. Adéfaut daccord entre les parties, fe juge peut accorder la révision du loyer aux conditions prévues a
larticle 58 du décret relatif au bail dhabitation

6. Frais et chargss
6.1. Conptes distincts et justificatifs

Les frals et charges divent ére détailiés dans un corpte distinct du loyer. S'ils correspadent & des frals réels, le
bailleur s'engage & produire ce conpte et les justificatifs aunmins una fds paran

Dans le cas dinweubles & apparterents multiples, donit Jo gestion est assurée par une néne personng, fobfigation est
renplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un relevé des frais et charges et que la possibilité est offerte a
celui-ci ou & san mendat al re de consulter les docurrent s auprés de la parsonne physi que ou au 81 ége de la personne norale
qui assure la gestion

6.2. Charges privatives
MAttention cochez la mentionretenue !
- A S'il existe des conpteurs individuels :

Les parties releveramt contradictdrement les conptewrs individugls avant Foccupation des fewx par le preneur. Les
corpteurs portent les numéros et codes suivants

N conpt ewr d'eau M 6285830
N conpteur électricité 480815 Code FAN 5414 567 0000 150 1904

"

4



7. Inpdts et taxes

7.1, Rréconpte | rmmbili er

Le préconpt e | mmohi lier ne peut pas étre nis a charge du preneur,

72 Adres

Tous les inpdts et taxes quelconques mis cu & mettre sur le bien loué par I'tat, la Régon la Province, la Commune cu
tateautre autarité publique, sont  charge du preneur.

81. Garartie

Envue dassurer le respsct de ses obli gations, e bailleur et le preneur conviemnent que le prenewr canstitue une garantie
locative.

BN O~
Le preneur a le chaix ; ,‘3\,_\_ TS, (: i\{}w\L
Le preneur verse Lne garantie de 1500 ELR (maxi mmdetr meis de lover) <ir i rermta LS sl ety
miaiﬁ:érersm:fap%t-alfsés-auﬂﬂ%du-prm ] o o) D A Ty
Le baillewr dispose dun privikkge sur factif du compte pour tout mntant résuitamt de I'inexgthf'im totale o
partjelle des cbligations du preneur (arriérés de foyer ou de charges, dégéts fecatifs, ..)

Ilest interdit au prenetr daffecter la carantie au pai eent des loyers ou des charges.

+

9. Eat des liemx
9.1. Bat des lieux dentrée
Les parties dressent cortradictcirement un état des fieux détaillé et 3 frais communs, Cet état des lieux est dressé,

sdt aucars de la piriode ol les locawmx sant inocoupds, sdt au cowrs du prenier nois doccupation 1 est annexé au
présent bailet est égalerrent saunis 2 enred strement.

S'iln'a pas été falt détat des lieux détails e Preneur sera présume, 4 fissue du ball, avalr regu le bien loué dans le
néne état que celui oliilsetrouve dla ﬁndubailsaufprewemraireqd peut étre fournie par toutes voies de drait.

02 Etat des lieux de scrtie

Le preneur ddit, & I'échéance du bail rendre le bien Joué tel quil fa regu sulvant létat des liew, il a été dressé,
excepté ce qui a péri cua été dégradé par vétusté ou force myjeure,

Chaque partie peut requérir I'établissement d'un état des lieux de scrtie contradictare et & frais part apés,

10. Emtretien
10.1. Liste des réparations et travaux demtretien a charge du preneur ou du bai lleur

les parties devront se coformer & la liste des réparations locatives et travaux dentretien adoptée par le
CGouvernerrent vallon en dat e du 28 juin 2018,

102 Périadicité de Fentretien locatif et attestation

Pourvu quil en ait bien regu la charge, le preneur fera procéder, le cas échéant au menu entretien annuel du chauffe-eay, '
de linstallation de chauffage, de fa cheninée, .. et enprodulra une attestation a la demande du bai lleur.

Y -
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10.3. (hli gation d'informaton par le prenew

Le preneur informera imrédiaterent le bailler des travaux et réparations 4 charge de ce dernier. Le preneur
supportera toutes les conséquences résultant de fabsence dinformation ou dinformation tardive du bailleur sauf &
démontrer que ce dernier ne potvait ignorer les travaux ou réparations 4 sa charge.

104. Réparations urgentes et travaux destinds a anéliorer la performance énergétique

Si, durart le bail, le bien loué a besdin de réparatians urgentes et qui ne puissent &re différées jusqua son échéance
ou si des travaux écononiseurs dénergie confarmes a la liste établie par Parrété du Gouvernemert wallon sot réali sés,
le preneur dait les souffrir, quelque i ncommedité quelles lui causert, et quaiquil sait privé pendant quils se font, d'une
partie du bien loué

Toutefois si ces réparations cutravaux économsewrs dénerge durent plus de quarante jours, le loyer sera diminue
proportionnellerrent autenps et & la partie du bien loué dont ilaura été privé

Si ces réparations ou travaux éconanisewrs d'énerg e sont de telle nature quiils rendent inhabitable Ia au les partie(s)
du bl en nécessaire(s) au logement du preneur et de sa fanille, celui-ci pourra faire résilier le bail.

11, Madification du bien loug par le preneur

Tous les travaux, enbelissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre effectuss quavec
laceord éerit et préalable du bailleur, En tout état de cause, ils serant effectués par le prencur & ses frais, risquss et
périls.

12. Cession

La cession du bail est interdite sauf accord écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant est dechargedetwte
chligatiaon future, sauf convention contraire i ncluse dans faccord sur la cession du bail.

13. Sous-location

La sous-locati on du bien loud est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur,

14, Affichages - visites

En cas de nise en vente du bien loué cu 3 mois avant Pexpiration du bail le preneur dat laisser apposer aw endréits
les plus apparénts des affiches annongant la vente cu la nise én lecation. 1l ddt en autre autoriser les candidats
preneurs ou acquérelrs & visiter complétement le bien 2 jours par semaine (maximim3), pandant 3 heures (rraxi mum3)
par jour, & convenir entre les parties.

Par ailleurs, le bailleur peut visiter les lieux loués une fd's par an pour s'assurer quils somt maintenus en bon état. 11
convient du jour de cette visite avec e preneur en le prévenant au mins 8 jours a lavance,

15. Assurance
Les parties choisissent une des options suivantes ;

Le preneur coitracte une assurance incendie du bien loué préalablerrent a I'entrée dans les lieux. || apporte la
prewve du paienent des primes annuellerent. Si le prenewr reste en défaut dapporter la preuve du paierrent des prines
dans le mds sulvant Fentrée dans les lleux oy ultérietrerment, dans le nus sulvant la date anniversaire de lentrée
dans les lieu, le bailleur peut sdliciter auprés de son organisime assurewr dajauter, au profit du prenewr, une clause
dabandon de recours & son cantrat dassurance « habitation ». Dans ce cas, il paut en répercuter les colits au preneur.



La franchi se peut étre laissée 3 charge du Preneur si sa responsabilité est engagée.

Le bailleur contract e une assurance abandon de recours en date du ... ~ Pour un rartant de ...... AR et en
apporte la preuve au prenewr. Les colts de cette assurance sont répercutés au preneur. Le preneur reste responsable
dassurer son rmobilier et sa responsabilité vis-2-vis des tiers,

16. Emregistrement du bai
L'enregi st renent, ainsi que les frais éventuels liés & un enregistrenent tardif, sont a charge du bal lleur.

Adéfaut dervegistrenent du bail, Je délai du congé et findemmité prévus au point 4 2 la charge du preneur ne sont pas
trapplication pour autant quLne mise en deneure demregistrer le bail adressée par le prenewr au balfleyr par envol
reconmandé, par explit dhuissier de Justice ou par renmise entre Jes mains du baillewr ayant signé le double avec
Indicationde la dat e de récepti on, sait deneirée sans effet pendart un nwis.

17. Bection de domicile

Le preneur déclare élire domicile dans le bien loué ou & ladresse suivante Rue de Ia Wérick 1, 4300 Wiremme tam paur la
durée de la location Que paur toutes les suites du bail, sauf g'] a, aprés son départ, natifié au bailleur une nouvelle
électfon de daricils, cbli gatcirement en Belgi que,

18. Conditions particuliéres
Les parties canvi ennent, enoutre, que

° Lebienddt étre entreteny « en bon pére de fanille »

*  CQertains travawx seront réalisés par ke preneur moyennant une réduction du mantant dy loyer et repris dans
une annexe.

° Lhe neswre de protection cit étre mise en place au niveau do faération de la cave afin déviter une
inondation en cas detrés fortes précl pitatijons,

® Lapartiearriére de la maisen {amnexe) et done fa cave nécessit e ure vertilatien réguliére.

° la ponpe videcave deit inpérativemenm étre alimentée, s foncticnnement régiliererrent vérifie e
remplacenent (cont re rerbour serment du batlleur) le cas-échéant

rita e conne st [ RO
en autant dexenplaires orignatx quil Y a de parties ayant des intérats distincts, plus un exenplaire aux fins de
l'erregi st rement . -

/

/

Le(s) prgrm (s) Le(s) bai lleur(s)

Z  Etat des lieux dentréa



